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• 10 ขัน้ตอนทีช่่วยใหก้ารออกแบบบา้นทนัสมยัยิง่ขึน้
• วธิกีารใชฟั้งชัน่บา้นอจัฉรยิะในการออกแบบ
• รูห้รอืไม ่กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการสรา้งบา้นมอีะไรบา้ง? ฉบบัมอืใหมอ่ยากสรา้งบา้น
• 3 วธิกีารทีใ่ชพ้ลงังานทดแทนในบา้น ฉบบัมอืใหม่
• 5 สิง่ทีต่อ้งนึกถงึก่อนเลอืกบรษิทัรบัสรา้งบา้น
• สรา้งบา้นมัน่ใจภายใตม้าตรฐานสมาคมฯ
• แบบบา้นทีส่รา้งมาเพือ่เป็นทีพ่กัผอ่นและท ากจิกรรม การใชพ้ืน้ทีใ่นแบบบา้นทีเ่ป็นมติรกบัการพกัผอ่น



10 ขัน้ตอนท่ีช่วยให้การออกแบบบ้านทนัสมยัย่ิงขึน้

1. รู้จกัศึกษาพืน้ท่ีโดยละเอียด

เมื่อตอ้งสรา้งบา้นสิง่ส าคญัทีจ่ะก าหนดหน้าบา้น-หลงับา้น ไดด้คีอื ทศิทางของบา้น รวมไปถงึ 

พื้นที่หน้ากว้าง หน้าแคบ ความลึกของพื้นที่ เพราะการออกแบบบ้านที่ดีต้องสอดคล้อง

เหมาะสมอย่างเคารพธรรมชาติ อย่างการเปิดกว้างตามทศิเพื่อรบัแสงและลม ก็สามารถ

ออกแบบบา้นโดยเล่นแสงและเงาเสรมิใหบ้า้นดูมมีติทินัสมยัไดเ้ชน่กนั

2. สไตลข์องบา้น

เมื่อมสีไตล์บ้านที่ชดัเจนแล้วว่าต้องการแบบบ้านสไตล์ไหน กเ็ป็นจุดตัง้ต้นให้เราสามารถ

มองเหน็แนวทางการวางแผนเพื่อออกแบบบ้าน การวางเฟอร์นิเจอร์ การใช้โทนสไีด้ เช่น 

หากชอบบ้านสไตล์รีสอร์ท การแต่งบ้านจะมกีารเลือกใช้ไม้เป็นหลัก สีน ้ าตาล และการ

เชื่อมโยงทีส่อดคลอ้งกบัความเป็นธรรมชาต ิซึง่เมื่อแต่ละบา้นมขีอ้จ ากดัในการเลอืกสไตล ์จะ
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เรือ่งใหม ่เรือ่งใหญ่ ทีม่อืใหมอ่ยากมบีา้นต้องกุมขมบั เพราะหากตดัสนิใจโดยขาดขอ้มลูอาจท าใหเ้สยีทัง้เงนิ เสยีทัง้เวลาได ้ เมือ่ ต้องออกแบบบา้น ดงันัน้เจา้ของบา้นจงึควร
เตรยีมตวัท าการบา้น หาขอ้มลู สรุปความต้องการของครอบครวัให้ชดัเจน เพื่อใหก้ารพูดคุยกบับรษิทัรบัออกแบบบา้น บรษิทัรบัสร้างบา้น เห็ นภาพของบ้านไปในทศิทาง
เดยีวกนั  ซึง่บา้นหนึ่งหลงัตอ้งอยู่กบัเราไปอกีหลายสบิปี ดงันัน้จงึควรเลอืกแบบทีส่วย ทนัสมยัเสมอ และสามารถสรา้งไดจ้รงิตามงบประมาณทีก่ าหนด
วนันี้ HBA จงึไดน้ าเอา 10 ขัน้ตอนทีช่่วยใหก้ารออกแบบบา้นทนัสมยัยิง่ขึน้ มาฝาก รบัประกนัว่าจะช่วยใหบ้า้นในฝันออกมาสมดงัใจแบบไมย่ากเย็น



ท าใหเ้หน็ถงึการออกแบบทีน่ านวตักรรมต่าง ๆ มาปรบัใช ้อย่างเช่น หากไม่สามารถ

ปลูกต้นไม้เพื่อเป็นแหล่งอาศัยให้นก กระรอก ต่าง ๆ ได้   เราก็ปรับแต่ งความ

ทนัสมยัดว้ยการใชก้ล่องเสยีงเลยีนแบบได ้เป็นตน้

3. ก าหนดขนาดใช้สอย

เมือ่ทราบขนาดพืน้ทีแ่ลว้ ( ควรศกึษากฎหมายระยะร่นเพือ่ใหไ้ดพ้ืน้ทีท่ีส่ามารถใชไ้ด้

จรงิก่อนออกแบบบ้าน ) ก็ต้องก าหนดขนาดใช้สอย หรอื รูปทรงบ้านที่ต้องการให้

ชดัเจน ทัง้นี้ เพื่อง่ายต่อการตัง้งบประมาณ และต าแหน่ง -จ านวนห้องต่าง ๆ ให้

เหมาะสม เมื่อมจี านวนหอ้งหรอืต าแหน่งเทยีบกบัพื้นทีต่ามจรงิแล้ว จะท าใหเ้ราตดั 

หรอื ขยบัขนาดการใช้สอยแต่ละห้องได้อย่างเหมาะสม เพราะเมื่อมหี้องเกนิความ

จ าเป็นการใช้งานก็หมายถึงความเทอะทะไม่ทนัสมยัรวมไปถึงงบประมาณที่บาน

ปลายยากต่อการควบคุม

4. ทราบสมาชิกและความต้องการ 

เป็นเรื่องทีจ่ าเป็นไมย่ิง่หย่อนไปกว่าขอ้อื่น ๆ  เพราะสมาชกิทีม่คีวามต้องการเฉพาะจะมผีล

ต่อการออกแบบบา้นเป็นอย่างมาก  เชน่  หากวางแผนว่าอนาคตจะตอ้งมเีจา้ตวัเลก็เพิ่ม การ

ออกแบบบ้านกต็้องเอือ้ต่ออุปกรณ์เครื่องอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ทีจ่ะเกดิขึ้นในอนาคต  

หรือ หากบ้านนัน้มีผู้สูงอายุ  การออกแบบบ้านนัน้ ก็ต้องเหมาะสมกับกายอุปกรณ์หรือ

เครื่องมอืเพื่อสนบัสนุนการรกัษาทีท่นัสมยัในเวลานัน้ ๆ เป็นตน้

5. งบประมาณ

เพื่อใหเ้ราสามารถไปต่อระหว่าง สิง่ทีค่ดิ กบั สิง่ทีไ่ด ้นัน่กค็อื การตัง้งบประมาณ ซึง่เป็นเรื่อง

ทีเ่ลีย่งไมไ่ด ้เพราะตอ้งยอมรบัว่าในหลาย ๆ ส่วน กว่าจะเป็นบ้านนัน้ ยิง่เลอืกใชว้สัดุทีผ่่าน

การทดสอบทีไ่ดม้าตรฐานย่อมมรีาคาทีต่อ้งจา่ยมากกว่า รวมไปถงึการเลอืกวสัดุการตกแต่ง

ต่าง ๆ หากตอ้งการความทนัสมยั กต็อ้งมงีบประมาณรองรบัในส่วนนี้เชน่กนั

6. ลองวาดแบบเอง

ขัน้ตอนนี้จะตอบโจทยแ์ละเหน็ความเป็นไปได้มากทีสุ่ด ส่วนนี้สามารถเลอืกวิธกีารวาดแบบ 

ได้ตามถนัด อาจจะลงแบบเองบนกระดาษตามสดัส่วนทีเ่ราได้ส ารวจพื้นที่ตามขัน้ตอนที ่1 

หรอื ลงแบบกบัโปรแกรมคอมพวิเตอร ์ แอปพลเิคชัน่ตามสะดวก  สิง่ทีจ่ะเหน็ชดัคอื จ านวน

หอ้ง ต าแหน่ง การใชส้อย ทีเ่หมาะสม สอดคล้องกบัทศิทางธรรมชาตเิพื่อความไม่สิ้นเปลอืง

พลงังานรวมไปถงึ สามารถมองเหน็ถงึวสัดุก่อสรา้งต่าง ๆ ทีเ่ราอาจน ามาใชใ้นแต่ละหอ้งเพื่อ

ความทนัสมยัไดเ้ชน่กนั

7. วสัดกุ่อสร้าง

การเลือกใช้วัสดุก่อสร้างในแต่ละส่วนของห้องนัน้ จ าเป็นอย่างยิ่งที่เราควรศึกษาไว้เพื่อ

รบัทราบความเฉพาะต่อการใช้งาน  งบประมาณ และเทคโนโลยตี่าง ๆ คุณสมบตัพิเิศษ ที่

เอื้อต่อการสร้างบ้านของเราได้ แม้ไม่สามารถเข้าใจได้ทัง้หมด แต่ควรมีข้อมูลไว้เพื่อ

ประโยชน์ของเราเอง

8. หาท่ีปรึกษา

หากเป็นการสร้างด้วยตัวเองควรน าแบบที่เราลองวาดเองปรึกษากับช่างหรือผู้ที่ มี

ประสบการณ์การสร้างบ้าน เพื่อให้เหน็ถงึความเป็นไปได้ แต่ทัง้นี้ต้องใช้หลกัคดิวเิคราะห์

แยกแยะเป็นพเิศษ เพราะนอกจากต้องเป็นบุคคลทีม่คีวามน่าเชื่อถอืแล้ว จะต้องเป็นผูท้ี่มี

การอปัเดตเทรนดก์ารก่อสรา้งอยู่ตลอดเวลาดว้ย

9. ปรึกษาบริษทัรบัสร้างบา้น

หากเป็นบา้นทีต่ัง้ใจสรา้งดว้ยบรษิทัรบัสรา้งบ้านกถ็อืเป็นทางลดัในหลาย ๆ ขัน้ตอนทีก่ล่าว

มาขา้งต้น เพราะนอกจากจะมผีูเ้ชีย่วชาญทีข่มวดความต้องการของเราอย่างครบถ้วนแล้ว 

เรายงัได้บ้านทีท่นัสมยัจากทมีทีม่ขีอ้มูลอปัเดตของผูค้้าวสัดุก่อสร้างต่าง ๆ มากมายใหเ้รา

เลอืกใชส้อยไดต้ามงบประมาณของเราไดน้ัน่เอง

10. หมัน่หาข้อมลู

เมื่อตอ้งการสิง่ทีด่ทีีสุ่ดใหก้บับา้นของเราแล้ว การหาขอ้มูลดูแบบบ้านต่าง ๆ ผ่านงานแสดง

สนิคา้ นิตยสาร คลปิต่าง ๆ ทัง้ของในประเทศ และต่างประเทศ กเ็ป็นการเปิดโลกทัศน์ขอ้ดี

ขอ้เสยี มาปรบัใชเ้หมาะกบับา้นในฝันทีเ่ราตอ้งการไดเ้ชน่กนั

เราเชื่อว่าการสรา้งบ้านหนึ่งหลงัไม่ใช่แค่เพื่อการอยู่อาศยั แต่เป็นการสานฝันของทุกคนใน

ครอบครวั และการสรา้งบ้านหนึ่งหลงัไม่ใช่แค่สะสมเป็นทรพัย์สินเท่านัน้แต่ต้องเป็นมรดก

เพื่อคนรุน่หลงัไดด้ว้ย การสรา้งบา้นจงึตอ้งเผื่ออายุการใชง้านทีย่ ัง่ยนืทนัสมยัไมต่กเทรนด ์จงึ

เป็นสิง่ส าคญัที ่HBA ใหค้วามส าคญัดว้ยเชน่กนั

เรายงัมบีทความอกีมากมายเพื่อแบ่งปันกบัผูท้ีอ่ยากมบี้านได้อ่านกนั จะมีเรื่องอะไรบ้างนัน้

ฝากตดิตามกนัไดใ้น สมาคมธรุกจิรบัสรา้งบา้น (HBA) ค่ะ
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Digital Doorlock : กลอนประตอูจัฉริยะ

เป็นฟังก์ชัน่ที่แพร่หลายในปัจจุบนั เพราะสะดวก ไม่ต้องพกกุญแจอกีต่อไป โดย Digital 

Doorlockจะ ใช้ รหัสผ่ าน (Password)หรือลายนิ้ ว มือที่บันทึก ไว้  ในก าร เ ปิ ดประตู 

นอกเหนือจากนัน้ไม่สามารถผ่านประตูดงักล่าวเขา้ไปได้ จงึสรา้งความปลอดภยัให้แก่ผูอ้ยู่

อาศยัได ้นอกจากนี้ยงัชว่ยป้องกนัการงดัแงะจากภายนอกไดเ้นื่องจากไมม่รีกูุญแจอกีดว้ย

กร่ิงประตอูจัฉริยะ

กริง่ทีเ่ป็นมากกว่ากริง่ทัว่ไป เพราะมาพรอ้มกล้องทีใ่ชดู้ใบหน้าผูท้ีม่ากดกริง่ และมไีมค์ทีใ่ช้

คุยตดิต่อกบัคนภายนอกได ้อกีทัง้กริง่อจัฉรยิะยงัสามารถเชื่อมต่อกบัแอปพลเิคชัน่บนมอืถอื

เจา้ของบ้านใหส้ามารถสนทนากบับุคคลภายนอกได้แมว้่าตวัจะไม่อยู่บ้านกต็าม อุปกรณ์นี้

เหมาะกบับา้นทีม่แีต่เดก็ คนชรา หรอืผูห้ญงิ เพราะเจา้ของบ้านสามารถคดักรองคน ก่อนจะ

ตดัสนิใจเปิดประตูบา้นได้

กล้องวงจรปิด

ดว้ยเทคโนโลยทีีก่า้วหน้า ท าใหเ้ราไดม้โีอกาสเป็นเจา้ของกลอ้งวงจรปิดทีคุ่ณภาพชดั 

ในราคาที่เอื้อมถงึ กล้องวงจรปิดจงึเป็นฟังก์ชัน่พื้นฐานของบ้านอัจฉรยิะไปแล้วใน

ปัจจุบนั ซึ่งกล้องวงจรปิดไดม้กีารพฒันาใหเ้กบ็ภาพและเสยีงไดค้มชดั สามารถพูด

โต้ตอบจากแอพพลเิคชัน่บนมอืถอืได ้นอกจากนี้ มกีารใส่ Motion Sensor เขา้ไป 

เพื่อให้กลอ้งวงจรปิดตรวจจบัและบนัทกึภาพหากพบว่ามกีารเคลื่อนไหว ซึ่งช่วยใน

เรือ่งของการประหยดัพลงังานและประหยดัพื้นทีใ่นการจดัเกบ็ขอ้มลูลงในฮาร์ดดสิก์

อกีดว้ย
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บา้นอจัฉรยิะ คอืการน าเทคโนโลย ีและอนิเตอรเ์น็ต มาประยกุตใ์ชก้บัสว่นต่าง ๆ ในบา้น และอุปกรณ์ในบา้น เพื่ออ านวยความสะดวกสบาย ช่วยเรื่องการประหยดั 
และความปลอดภยัใหก้บัผู้อยู่อาศยั ดงันัน้การออกแบบบ้านในยุคน้ี จงึมองข้ามการน าฟังก์ชัน่อจัฉรยิะมาใช้ไม่ไดเ้ลย ซึ่งบรษิทั รบัสร้างบ้าน มอือาชพีก็ปรบัตวั
น ามาใชก้นัหลากหลายฟังกช์ัน่ จะมฟัีงกช์ัน่ไหนน่าสนใจบา้ง สมาคมธรุกจิรบัสรา้งบา้น ไดร้วบรวมมาใหส้มาชกิไดเ้กบ็ขอ้มลูกนัแล้ว ในบทความชิน้น้ี
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ปลัก๊ไฟอจัฉริยะ

ปลัก๊ไฟในปัจจุบนัเริม่มกีารเปลี่ยนเป็นเต้ารบัแบบ USB เพื่อรองรบัอุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นใหม่ ๆ 

อกีทัง้ยงัเป็นอุปกรณ์ บ้านอจัฉริยะ เพียงหนึ่งเดียวที่สามารถแปรเปลี่ยน เครื่องใช้ไฟฟ้า

ธรรมดาใหส้ามารถกลายเป็นเครื่องใชไ้ฟฟ้าสมารท์โฮมได ้เพยีงน าปลัก๊ไฟอจัฉริยะมาต่อกบั

ปลัก๊เครื่องใช้ไฟฟ้าก่อนที่จะต่อเข้ากับเต้ารับไฟฟ้า เพียงเท่านี้ก็สาม ารถสัง่การให้

เครื่องใชไ้ฟฟ้าดงักล่าว เปิด/ปิด ผา่นมอืถอืได้

หลอดไฟอจัฉริยะ

หลอดไฟทีม่าพรอ้มเซน็เซอรต์รวจจบักท็ างาน สัง่การใหห้ลอดไฟดงักล่าวสว่างขึ้นอตัโนมตั ิ

เมื่อพบการเคลื่อนไหว ซึง่ชว่ยเรื่องการประหยดัพลงังานและป้องกนัอนัตรายจากความมดืได ้

อกีทัง้หลอดไฟอจัฉรยิะสามารถควบคุมการเปิด-ปิดผ่านมอืถอืได้ และยงัสามารถปรบัระดบั

ความสว่างอตัโนมตั ิรวมถงึเลอืกแสงไฟไดต้ามตอ้งการ เชน่ แสง warm white / cool white / 

day light และแสงสอีื่น ๆ เรยีกว่าเป็นการปฏวิตัหิลอดไฟแบบเดมิไปเลยทเีดยีว

Smoke detector

อุปกรณ์ป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้ช่วยป้องกนัไม่ใหไ้ฟลุกลาม โดย Smoke detector จะท าการ

ตรวจจบัควนัไฟพรอ้มส่งสญัญาณแจง้เตอืนไปยงัแอปพลเิคชนัใหเ้จา้ของบา้นได้รบัรู ้เพื่อทีจ่ะ

หาวธิแีก้ไขและแจ้งหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง Smoke detector อจัฉรยิะนี้เป็นแบบไร้สายท าให้

ตดิตัง้งา่ย เคลื่อนยา้ยสะดวก ไมต่อ้งพึง่ชา่งเดนิสายไฟเหมอืนรุน่ก่อน

SwitchBot Curtain ม่านอจัฉริยะ

SwitchBot Curtain เป็นหุน่ยนตไ์รส้ายขนาดเลก็ เหมาะกบัคนทีก่ าลงัตอ้งการเปลี่ยนม่านเดมิ 

ๆ ทีบ่า้นใหก้ลายเป็นมา่นอจัฉรยิะ และไมต่อ้งการทีจ่ะตดิตัง้รางมา่นใหม ่หรอืเดนิไฟไปเสยีบ

มอเตอรม์า่นใหวุ้่นวาย โดยมา่นอจัฉรยิะนี้สามารถ ตัง้เวลาเปิด / ปิดมา่นอตัโนมตั ิหากตดิตัง้

คู่กบั SwitchBot Hub Mini จะท าใหส้ามารถเปิด / ปิดมา่นโดยการสัง่การผ่านสมารท์โฟน แม้

อยู่ไกลจากบา้นเป็น 1,000 กโิลเมตร และยงัสามารถสัง่การดว้ยเสยีงไดอ้กีดว้ย

Smart Mirror กระจกอจัฉริยะ

กระจกในบา้นอจัฉริยะ ตอ้งเป็นกระจกอจัฉริยะท่ีไม่ไดใ้ชส่้องดูความสวยหล่อเท่านันน ตต่ Smart 

Mirror เปรียบเสมือนเป็นตทบ็เลต็ท่ีใชง้านไดห้ลากหลาย เช่น มีหนา้ปัดตสดงเวลา บอกอุณหภูมิ 

เช็กสภาพอากาศ ราคาหุน้ ค่าน นา ค่าไฟ ค่าส่วนกลาง สามารถเปิดเพลง ดูวิดีโอจากโทรศพัท ์หรือ

มี Bluetooth เพื่อใชคุ้ยโทรศพัทไ์ด ้ตละอีกมากมาย ไดใ้นขณะท่ียืนตปรงฟันหรือท าธุระส่วนตวั

ในห้องน น า ตอบสนองพฤติกรรมผู ้อยู่อาศัยนยุคท่ีโลกออนไลน์มีบทบาทอย่างมากใน

ชีวิตประจ าวนั

SwitchBot Thermometer & Hygrometer (มิเตอรค์วบคมุอณุหภมิูและความชื้น)

SwitchBot Meter เป็นอปุกรณ์ Smart Meter ทีจ่ะช่วยใหรู้ค้่าระดบัอุณหภูมแิละความชืน้ทีต่รง

กบัอากาศจริง ๆ มากที่สุด ด้วยในยุคปัจจุบนัที่มีโรคระบาด และอากาศไม่สะอาด การมี

อุปกรณ์ตัวนี้จะช่วยมอนิเตอร์ค่าความชื้นและอุณหภูมิ แก้ปัญหาแอร์เย็นบ้าง ร้อนบ้าง 

เนื่องจากความชื้นไม่คงที่ เหมาะมากกบัพื้นที่ในบ้านที่ต้องการรกัษาระดับอุณหภูมิและ

ความชืน้เป็นพเิศษ เชน่ หอ้งนอนของลูก, หอ้งเกบ็ของ, หอ้งของสตัวเ์ลีย้ง

โซลารเ์ซลล์

ฟังกช์ัน่ยอดนิยมทีม่ใีชก้นัแพร่หลาย กบัการน าพลงังานแสงอาทติย์มาใชก้ับอุปกรณ์ต่าง ๆ 

ในบา้น เชน่ ไฟรัว้ ไฟสนาม น ้าพุบ่อน ้า และหากงบถงึกจ็ะเป็นการตดิตัง้แผง โซลารเ์ซลล์ ที่

หลงัคาบา้น เพื่อชว่ยผลติกระแสไฟฟ้า น ามาใชใ้นบา้น ช่วยประหยดัพลงังานและยงัช่วยลด

ความรอ้นจากหลงัคาบา้นอกีทางหนึ่งดว้ย

จากทีส่มาคมธรุกจิรบัสรา้งบ้านรวบรวมมาใหใ้นบทความนี้ จะเหน็ว่าระบบบ้านสมารท์โฮม

และอปุกรณ์อจัฉรยิะต่าง ๆ มกีารพฒันาอย่างกา้วกระโดด ดงันัน้แลว้การสรา้งบ้านสกัหลงัทีม่ ี

อายุการใชง้านยาวนาน จงึควรมทีีป่รกึษาทีจ่ะช่วยวางแผนออกแบบและคดัเลอืกอุปกรณ์ให้

เหมาะสม เพื่อไมใ่หบ้า้นทีส่รา้งต้องมารือ้หรอืวางระบบใหม่ในภายหน้า ส าหรับว่าทีเ่จา้ของ

บา้นทีช่ื่นชอบเทคโนโลยลี ้าสมยั และอยากน ามาใชใ้นบา้นหลงัใหมใ่หส้อดคล้องกบัไลฟ์สไตล์

และเทรนดใ์นอนาคต แต่ยงัขาดทีป่รกึษาทีช่ านาญทัง้การออกแบบบา้นและการให้ค าปรกึษา 

สมาคมธุรกิจรบัสรา้งบ้าน เป็นอกีหนึ่งชุมชนที่รวบรวมบรษิทัรบัสร้างบ้านชัน้น า ทีม่คีวาม

ทนัสมยัและความเป็นมอือาชพี พรอ้มทีจ่ะใหค้ าแนะน าทีด่ทีีสุ่ดกบัคุณ
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การสรา้งบา้นสกัหลงั เป็นเรื่องส าคญัเรื่องหน่ึงในชวีติ เพราะบ้านหน่ึงหลงัเป็นมากกว่าแค่ที่อยู่อาศยั แต่ยงัเป็นเป็นทรพัยส์ินที่ย ัง่ยนืเป็นมรดกต่อไปในอนาคตได้
ดว้ย เพราะบา้นแต่ละหลงัมอีายหุลายสบิปี ดงันัน้การเลอืกวสัดกุ่อสรา้ง ทมีช่าง บรษิทัรบัสรา้งบ้านต่าง ๆ จงึต้องคดัสรรใหไ้ดส้ิ่งที่ดทีี่มคีุณภาพ ไดม้าตรฐานมาก
ที่สุด ดงันัน้เพื่อใหไ้ดบ้รษิทัรบัสรา้งบ้านที่ไว้ใจได้  วนัน้ี HBA จงึได้น าทรคิ  5 สิง่ที่ต้องนึกถงึก่อนเลือกบรษิทัรบัสรา้งบ้านมาฝาก รบัประกนัได้ว่าท าตามน้ีได้
บรษิทัรบัสรา้งบา้นทีด่อียา่งแน่นอน

05

5 ส่ิงท่ีต้องนึกถึงก่อนเลือกบริษทัรบัสร้างบ้าน

1.หาข้อมลู

การหาขอ้มูลเป็นสิง่ส าคญัอนัดบัแรก โดยพิจารณาจากประวตับิรษิทั ผลงานการออกแบบ 

รวีวิของลูกค้า ซึ่งสามารถหาได้จากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ เช่น internet social media หนังสอื

แวดวงการสร้างบ้าน และอกีแหล่งขอ้มูลที่ห้ามพลาด คือ งานแสดงสินค้าที่มกี ารรวบรวม

บรษิัทรบัสร้างบ้าน วสัดุก่อสร้าง แบบบ้าน ฯลฯ ต่าง ๆ ซึ่งจะท าให้เราได้เห็นผลงานของ

บรษิทัรบัสรา้งบ้านต่าง ๆ และมโีอกาสได้พูดคุยสอบถามเบื้องต้นได้ ซึ่งช่วยใหส้ามารถคดั

สไตลบ์า้น คดับรษิทัรบัสรา้งบา้นไดก้ารสรา้งบา้นหนึ่งหลงัใชร้ะยะเวลานานหลายเดอืนไปจน

เกือบปี การหาบรษิัทที่มแีนวคิดและรูปแบบการท างานที่สอดคล้องกบัความต้องการของ

เจา้ของบา้น จะท าใหก้ารท างานราบรื่นและเขา้ใจกนัไดด้ขี ึน้

2. มีแหล่งท่ีตัง้ชดัเจน

เมื่อเราคัดบริษัทรบัสร้างบ้านที่เราถูกใจแล้ว ต้องอย่าลืมสืบค้นข้อมูลเพิ่มเติมเพื่อความ

น่าเชื่อถือด้วย เช่น ที่ตัง้บรษิัท ขอ้มูลการจดัตัง้บรษิัทจากเวบ็ไซต์กรมพฒันาธุรกิจการค้า 

อา่นรวีวิต่าง ๆ ตามเวบ็บอรด์ จนมัน่ใจได้ว่า บรษิทัทีเ่ราสนใจสามารถใหดู้แลการสรา้งบ้าน

ของเราจนเสรจ็สิน้ตามก าหนดระยะเวลา และสามารถตดิตามดูแลเราไดจ้รงิ ตามเงื่อนไขการ

ประกนัหลงัการขายได้
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3. เอกสารส าคญั

เชน่ ใบเสนอราคา สญัญาว่าจา้ง รายการวสัดุ เป็นตวัก าหนดการท างานระหว่างเราซึ่งเป็นผู้

ว่าจา้ง และ บรษิทัรบัสรา้งบ้าน ดงันัน้ ควรตรวจสอบเอกสารใหล้ะเอยีดซึ่งใจความส าคญัที่

ควรมคีรบในเอกสาร คอื

• วสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสร้าง ต้องตรงตามคุณภาพ ที่ได้ตกลงกนัไว้ ควรตรวจเช็คกบัราคา

ทอ้งตลาดก่อนเพื่อป้องกนัการเสยีเปรยีบ ขอ้ดขีองการสรา้งบา้นโดยบรษิทัรบัสรา้งบ้าน 

คอื เรามกัไดว้สัดุทีด่ใีนราคาพเิศษ อนัเป็นผลพลอยได้จากอ านาจการต่อรองของบรษิทั

รบัสรา้งบา้นกบับรษิทัคู่ค้า เนื่องจากบรษิทัรบัสรา้งบ้านมกีารซื้อสินค้าเป็นจ านวนมาก 

และมกีารซื้อซ ้าเรื่อย ๆ ต่างจากเจา้ของบ้านทีป่รมิาณการซื้อน้อย เพราะอาจมโีอกาส

สรา้งบา้นเพยีงหลงัเดยีว

• ราคา บา้นทีไ่ดไ้ม่ใช่บ้านทีร่าคาถูกทีสุ่ด แต่เป็นบ้านทีร่าคาสมเหตุผลกบัคุณภาพ วสัดุ 

ระยะเวลาการกอ่สรา้ง ดงันัน้หากพอใจกบัราคาและคุณภาพ การบรกิารหลงัการขายแลว้ 

กใ็หต้รวจสอบตวัเลขใหถู้กตอ้งตามราคาทีต่กลงกนัไว ้รวมถงึตวัสะกดต่าง ๆ ดว้ย

• ระยะเวลาการก่อสรา้ง สญัญาทีด่คีวรระบุชดัเจน เช่น บางสญัญาไม่รวมระยะเวลาการ

เตรียมพื้นที่ หรอื เหมารวมการเตรียมพื้นที่ทัง้ราคาและเวลาไว้แล้ว ทัง้นี้เพื่อให้เรา

สามารถวางแผนส่วนต่าง ๆ ไม่ว่าจะเป็นการย้าย การวางแผนการเงนิ รวมถงึการวาง

แผนการเดนิทางในอนาคตดว้ย

• ก าหนดการส่งมอบ การนัตกีารสง่มอบตามเวลา หากสง่มอบชา้ มคี่าปรบัหรอืไม่ อย่างไร 

ยิง่ส่งชา้หมายความถงึค่าใชจ้า่ยทีเ่ราจะตอ้งส ารองเพื่อทีอ่ยู่อาศยัระหว่างรอยา้ยเขา้

• การช าระเงนิ ตรวจสอบเงื่อนไขการช าระเงนิ และการเบกิงวดงาน เพื่อใหว้างแผนการ

จา่ยเงนิได้

• การรบัประกนังานก่อสรา้ง ระยะเวลาการประกนัแต่ละจดุการใชง้านครอบคลุมระยะเวลา

ต่างกนัอย่างไร

4. งวดจ่าย

การสรา้งบา้นเป็นโครงการทีใ่ชเ้งนิกอ้นใหญ่ และใชร้ะยะเวลานานในการสรา้ง ดงันัน้งวดจา่ย

เป็นสิง่ส าคญั โดยเฉพาะหากเป็นบา้นทีม่พีนัธะการกูย้มืจากสถาบนัการเงนิด้วยแลว้ สถาบนั

การเงนิกจ็ะพจิารณาจา่ยเงนิใหเ้ราตามความคบืหน้าของงานก่อสรา้งด้วยเช่นกนั ดังนัน้การ

ระบุในสญัญาถงึการจา่ยเงนิงวดนัน้จงึเป็นขอ้ส าคญัทีเ่ราควรตรวจสอบใหส้มัพนัธก์นัระหว่าง

สถาบันการเงินและบริษัทรับสร้างบ้านของเรา ซึ่งบริษัทรับสร้างบ้านมืออาชีพ ที่มี

ประสบการณ์สูง จะมกีารจดัสรรงวดงานสอดคล้องกบัการท างานและการแบ่งจ่ายเงนิของ

สถาบนัการเงนิ โดยไมท่ าใหเ้จา้ของบา้นตอ้งส ารองเงนิเพิม่

5. มีช่ือผูร้บัชอบในทุกขัน้ตอน

ก่อนจะท าสญัญาการก่อสรา้งบา้น หนึ่งสิง่ทีจ่ะสามารถท าใหเ้ราไวว้างใจในความมอือาชพีนัน่

กค็อืผลของงาน การด าเนินงานทีม่ผีูร้บัชอบอย่างชดัเจน เช่น เมื่อออกแบบแปลนบ้านเรยีน

รอ้ย ต้องมสีถาปนิกวศิวกร เซน็รบัรองก่อนขออนุญาตก่อสรา้ง หรอื ระหว่างก่อสรา้งต้องมี

ระบุชื่อโฟร์แมนควบคุมและดูแลการปฏบิตังิานของผูร้บัเหมาในการก่อสร้างให้เป็นไปตาม

มาตรฐานก าหนด ตลอดไปจนถงึงานตกแต่งเพื่อส่งมอบ ทัง้นี้การมชีื่อผูร้บัผิดชอบกเ็พื่อให้

เราไดบ้า้นทีม่คีุณภาพไดม้าตรฐาน ป้องกนัความผดิพลาดหากเกดิขอ้พพิาทในอนาคตทีอ่าจ

มผีลทางดา้นกฎหมายขึน้ไดค้่ะ

5 สิ่งที่ต้องนึกถึงก่อนเลือกบรษิัทรบัสร้างบ้าน ที่ทาง HBA รวบรวมมานัน้ เจ้าของบ้าน

น ามาใชเ้ป็นเกณฑใ์นการคดัสรรบรษิทัรบัสรา้งบา้นไดเ้ลย เพราะบรษิทัรบัสรา้งบา้นมอือาชพี 

จะมกีารกระบวนการท างานทีช่ดัเจน เจา้ของบา้นสามารถพูดคุยขอขอ้มลูใหค้รบก่อนทีจ่ะตก

ลงท าสญัญา ส าหรบัเจา้ของบา้นทีย่งัไมรู่ว้่าจะเริม่ทีไ่หน สมาคมธรุกจิรบัสรา้งบา้น HBA ของ

เรามบีรษิทัทีม่คีุณภาพไดม้าตรฐานไวม้ากมาย ซึง่กเ็ป็นอกีความน่าเชื่อถือหนึ่งทีเ่ราพรอ้มให้

เขา้มาพูดคุยสอบถาม ขอขอ้มลูไดอ้ย่างเตม็ที ่ก่อนตดัสนิใจเลอืกใชบ้รกิาร

06
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เมื่อก าลงัจะเป็นสมาชกิใหมข่องชุมชน หมูบ่า้นใดกต็ามแต่ทีเ่ราเลอืกพืน้ที่นัน้ ๆ แล้ว การก่อสรา้งบ้านหน่ึงหลงัไม่เพยีงแค่จะต้องปรบัตวั ออกแบบบ้านเพื่อความ
เขา้กนัของภูมทิศัน์ การสรา้งบา้นใหเ้ป็นไปตามกฎหมายขอ้บงัคบัต่าง ๆ เพื่อความปลอดภยัและความเรยีบรอ้ยของบา้นเมอืงกเ็ป็นเรื่องจ าเป็นอยา่งยิง่เช่นกนั 
เพื่อป้องกนัไมใ่หเ้กดิขอ้ผดิพลาด วนัน้ี รชิชี ่เฮา้ส ์น าบทความดดี ีมาฝาก ใหม้อืใหม่อยากสรา้งบ้าน เขา้ใจง่าย กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกบัการสรา้งบ้านมอีะไรบ้าง? 
มาดกูนัคะ่

07

1. เตรียมพืน้ท่ี

การสรา้งบ้านครัง้นี้จะสร้างขึน้บนพื้นที่ของตวัเอง หรอื ที่ดินแบ่งขาย สิ่งทีต่้องศกึษาเป็น

อันดับแรกคือการรู้จ ักพื้นที่ ประวัติ เพื่อให้ง่ายและสามารถประเมินการก่ อสร้างและ

งบประมาณในการขดุ-ถมเตรยีมพืน้ทีท่ีจ่ะเกดิขึน้  เชน่  ระดบัพืน้ทีต่ ่ากว่าระดบัถนนหรอืไม?่  

/  เคยเป็นพืน้ทีน่ ้าทว่ม หรอื มนี ้าขงั หรอืไม่?  

ความปลอดภยัเหล่านี้จะถูกควบคุมดว้ยพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร  มาตรา 71 ทีบ่ญัญตัิ

ไวว้่า  " การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารพกัอาศยัประเภทบ้านเดี่ยวซึ่งมพีื้นทีไ่ม่เกนิ 1,000

ตารางเมตร ตกึแถว หอ้งแถว บา้นแถวหรอืบา้นแฝด และอาคารชัว่คราว ใหแ้สดงแบบระบบ

บ าบดัน ้าเสยีของแต่ละหน่วย "  

ดงันัน้เมื่อถูกควบคุมการก่อสรา้งดว้ยพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร เจา้ของบ้านทีต่อ้งการขดุ

หรอืถม จงึจ าเป็นตอ้งปฏบิตัติามกฎหมายขอ้บงัคบัในรายละเอยีดตามพระราชบญัญตักิารขดุ

ดนิและการถมดนิ พ.ศ. 2543 ดงันี้

มาตรา 17

ผูใ้ดประสงคจ์ะท าการขดุดนิ โดยมคีวามลกึจากระดบัพืน้ดนิเกนิสามเมตร หรอืมพีืน้ทีป่ากบ่อ

ดินเกินหนึ่งพันตารางเมตร หรือมีความลึกหรอืพื้นที่ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศ

ก าหนด ใหแ้จง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ก าหนด

มาตรา 24

การขดุดนิโดยมคีวามลกึจากระดบัพืน้ดนิไมเ่กนิสามเมตร เมื่อจะขดุดนิใกลแ้นวเขตทีด่นิของ

ผู้อื่นในระยะน้อยกว่าสองเท่าของความลึกของบ่อดินที่จะขุดดิน ต้องจดัการป้องกันการ

พงัทลายของดนิตามวสิยัทีค่วรกระท า
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มาตรา 26

ผูใ้ดประสงค์จะท าการถมดนิโดยมคีวามสูงของเนินดินเกนิกว่าระดบัที่ดนิต่างเจา้ของที่อยู่

ใกล้เคียง และมพีื้นที่ของเนินดนิไม่เกนิสองพนัตารางเมตร หรอื มพีื้นทีต่ามทีเ่จา้พนักงาน

ทอ้งถิน่ประกาศก าหนด ต้องจดัใหม้กีารระบายน ้าเพยีงพอทีจ่ะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้น

แก่เจา้ของทีด่นิทีอ่ยู่ขา้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น

พืน้ทีท่ีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ประกาศก าหนดตามวรรคหนึ่ง ตอ้งไมเ่กนิสองพนัตารางเมตร

การถมดนิทีม่พีืน้ทีเ่กนิสองพนัตารางเมตร หรอื มพีืน้ทีเ่กนิกวา่ทีเ่จ้าพนกังานทอ้งถิน่ประกาศ

ก าหนดตามวรรคหนึ่ง นอกจากจะตอ้งจดัใหม้กีารระบายน ้าตามวรรคหนึ่ง ตอ้งแจ้งการถมดนิ

นัน้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ก าหนด

2. การขออนุญาตการก่อสร้าง

เมื่อท าการปรบัพืน้ทีท่ีก่่อสรา้งแลว้ ขัน้ตอนส าคญัทีเ่ราจะต้องท าคือ การขออนุญาตก่อสรา้ง 

(ในขัน้ตอนนี้หากใชบ้รกิารบรษิทัรบัสรา้งบา้นแลว้เราสามารถย่นระยะเวลาลงได้) โดยการขอ

อนุญาตก่อสรา้งนี้อยู่ภายใตข้อ้พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

มาตรา 21

ผูใ้ดจะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารตอ้งไดร้บัใบอนุญาตจากเจา้พนักงานทอ้งถิน่ 

หรอืแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่และด าเนินการตามมาตรา 39 ทวิ

มาตรา 21 ทวิ

การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนยา้ยอาคารชนิดหรอืประเภททีก่ฎกระทรวงก าหนดใหม้กีาร

ตรวจสอบงานออกแบบและค านวณต่าง ๆ ของโครงสรา้งอาคารผูข้อรบัใบอนุญาตหรอืผู้แจง้

ตามมาตรา 39 ทวิ ต้องจัดให้มีการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณดังกล่าวตาม

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื่อนไขทีก่ าหนดในกฎกระทรวง

3. การก่อสร้าง ระยะแนวร่น

เมื่อได้รบัการอนุญาตให้ก่อสร้างแล้ว หากใช้บรกิารบรษิัทรบัสร้างบ้านก็เบาใจไปได้ด้วย

ผูเ้ชีย่วชาญ ประสบการณ์และฝ่ายกฎหมาย ทีค่อยควบคุม แต่หากสรา้งเอง ต้องศึกษาระยะ

รน่ต่าง ๆ ใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตักิารควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

ซึง่ในรายละเอยีดการก่อสรา้งตาม พ.ร.บ จะถูกบงัคบัปฏบิตัติามกฎกระทรวงโดยแยกใชท้ัง้

ประเทศ หรอืก าหนดเฉพาะพื้นที ่เช่น ในกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) บงัคบัใชท้ัง้

ประเทศ ส่วนขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ .ศ. 2544 จะบงัคบัใช้กบั

อาคารก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารในเขตกรงุเทพมหานคร   

ระยะแนวรน่ทีบ่งัคบัใชท้ัง้ประเทศตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543)

ขอ้ 50 ก าหนดไวว้่า “ผนงัของอาคารทีม่หีน้าต่าง ประตู ชอ่งระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอื

ระเบยีงของอาคารตอ้งมรีะยะหา่งจากแนวเขตทีด่นิ ดงันี้

(1) อาคารที่มคีวามสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรอืระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดนิไม่น้อยกว่า 2

เมตร

(2) อาคารทีม่คีวามสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนังหรอืระเบยีงต้องอยู่ห่างเขตทีด่นิ

ไมน้่อยกว่า 3 เมตร

ขอ้บญัญตักิรงุเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544

ขอ้ 54 ก าหนดไวว้่า  “อาคารดา้นชดิทีด่นิเอกชน ชอ่งเปิด ประตู หน้าต่าง ชอ่งระบายอากาศ 

หรอืรมิระเบยีงส าหรบัชัน้ 2 ลงมาหรอืสูงไมเ่กนิ 9 เมตร ตอ้งอยู่หา่งจากเขตที่ดนิไม่น้อยกว่า 

2 เมตร และส าหรบัชัน้ 3 ขึน้ไปหรอืสูงเกนิ 9 เมตร ตอ้งหา่งไมน้่อยกว่า 3 เมตร”   เป็นตน้

จะเหน็ไดว้่าเมื่อแยกล าดบัการก่อสรา้งบา้นออกเป็นชว่ง ๆ ทกุการด าเนินการจะถูกครอบดว้ย

กฎหมายทัง้นัน้  ทัง้นี้เพื่อใหเ้ป็นบรรทดัฐานความปลอดภยัทัง้ต่อเจา้ของบ้านเอง และ ผูอ้ยู่

อาศยัขา้งเคยีง

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการสรา้งบา้น ฉบบัมอืใหมอ่ยากสรา้งบา้น ทีร่ชิชี่ เฮา้ส ์น ามาฝากกนั

ในวนันี้ หวงัว่าจะเป็นประโยชน์และแนวทางในการหาขอ้มลูเพิม่เตมิเพื่อใหเ้หมาะกบับา้นของ

ทา่นในอนาคต เรายงัมบีทความอกีมากมายเกีย่วกบัการสรา้งบ้านมาฝาก จะเป็นเรื่องใดนัน้ 

โปรดตดิตามค่ะ
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บา้นหลงัหน่ึงจะสมบูรณ์ดงัฝัน นอกจากความสวยงามตามแบบทีค่ดัสรรแลว้ ตอ้งสรา้งบ้านคุณภาพถูกต้องตามมาตรฐานดว้ย ซึ่งมาตรฐานต่าง ๆ ส าหรบับ้านนัน้ 
กเ็พื่อใหบ้า้นมคีวามแขง็แรง ปลอดภยั คงทน และไม่ผดิต่อกฎหมาย ซึ่งสมาคมธุรกจิรบัสรา้งบ้านไดม้กีารรวบรวมมาตรฐานส าหรบับ้าน เพื่ อเป็นแนวทางในการ 
สรา้งบา้นอยา่งมัน่ใจ ตดิตามไดใ้นบทความน้ี

09

1. มาตรฐานทางกฎหมาย

แบบบ้านจะสวยเก๋ โมเดิร์น สร้างด้วยวสัดุเกรดพรีเมี่ยมขนาดไหน หากสร้างไม่ถู กตาม

มาตรฐานกฎหมายแห่งราชอาณาจกัรไทย ก็เสี่ยงถูกแจ้งให้รื้อถอน ดังนัน้ควรศึกษา

มาตรฐานขอ้นี้เป็นอนัดบัแรกก่อนเริม่สรา้งบ้าน การก าหนดมาตรฐานตามกฎหมายในการ

ก่อสรา้งบา้นม ี4 เรื่อง คอื

1.1 มาตรฐานตามกฎหมายผงัเมือง

เป็นส่วนที่ก าหนดว่าพื้นที่ไหนสามารถสร้างอะไรได้บ้าง เช่น พื้นที่เพื่ ออยู่อาศัย พื้นที่

อุตสาหกรรม พื้นที่เกษตรกรรม รวมถงึยงัก าหนดเรื่องความสูงของอาคารไว้ด้วยว่าแต่ละ

พื้นที่นัน้สามารถสร้างอาคารสูงได้แค่ไหน หากสร้างไม่ถูกตามกฎหมายผังเมือ ง ก็ถูก

รอ้งเรยีนใหต้อ้งรือ้ถอนได้

1.2 มาตรฐานตามกฎหมายควบคมุอาคาร

กฎหมายควบคุมอาคาร เกดิขึน้เพื่อควบคุมเรื่องความปลอดภยั ซึง่ประกอบดว้ยรายละเอยีด 

เชน่ ระยะหา่ง ระย่นระหว่างตวัอาคาร พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมต่างๆ หรือขนาดของ

ส่วนต่างๆ ที่เป็นองค์ประกอบของบ้าน ซึ่งจะถูกก าหนดให้มีขนาดและต าแหน่งการวาง

อย่างไรใหม้มีาตรฐานและมคีวามปลอดภยั

1.3 มาตรฐานตามกฎหมายท่ีเก่ียวกบัสญัญา

การสร้างบ้านเป็นโครงการระยะยาว ที่มรีายละเอยีดมากมาย ดงันัน้สญัญาว่าจ้างจึงต้อง

เป็นไปตามมาตรฐาน เป็นขอ้ตกลงและยอมรบักนัทัง้สองฝ่าย ระหว่างผูว้่าจา้ง (เจา้ของบ้าน) 

กบัผูร้บัจา้ง (บรษิทัรบัสรา้งบา้น) โดยในสญัญาจะมกี าหนดว่าทีต่้องมแีละไม่ต้องม ีโดยจะมี

รายละเอียดก าหนดไว้อย่างชดัเจน หากมฝ่ีายใดฝ่ายหนึ่งผิดสัญญาสามารถใช้สัญญานี้

เรยีกรอ้งทางกฎหมายได้

1.4 มาตรฐานตามกฎหมายความปลอดภยั

มาตรฐานทีห่า้มมองขา้มเลย คอื มาตรฐานในการก่อสรา้งอาคาร ซึ่งจะเป็นเรื่องการควบคุม

ความปลอดภยั การใชเ้ครื่องจกัร เครื่องมอืต่างๆ ทีอ่าจรบกวนพืน้ทีข่า้งเคียง เชน่ เสยีง หรอื

ฝุ่นละออง
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2. มาตรฐานวิชาชีพ

ในการสรา้งบา้นตอ้งเกี่ยวพนักบันักวชิาชพีทีเ่กี่ยวขอ้งมารบัรอง คอื สถาปนิก ผูร้บัผดิชอบ

ออกแบบบา้น ใหต้รงใจลูกค้าและต้องผ่านมาตรฐานและความปลอดภยั เพื่อใหน้ าไปยื่ นขอ

ก่อสรา้งในล าดบัต่อไปได ้และอกีหนึ่งมาตรฐานวชิาชพี คอื วศิวกร ทีร่บัผิดชอบควบคุมงาน

ก่อสร้างให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรมความแข็งแรง เพื่อให้ได้บ้านที่สวยและแข็งแรง 

ปลอดภยั

3. มาตรฐานการก่อสร้างท่ีคนทัว่ไปและสากลยอมรบั

• มาตรฐานสมาคมสถาปนิกสยาม คือ มาตรฐานด้านการออกแบบบ้าน ซึ่งควบคุมให้

อาคารทีส่รา้งสามารถใชง้านไดอ้ย่างปลอดภยัและสะดวกสบาย

• มาตรฐานกรมโยธาธกิาร คอื มาตรฐานทัว่ไปเกี่ยวกบัการก่อสรา้งซึ่งก าหนด โดยกรม

โยธาธกิารและผงัเมอืง เชน่ มาตรฐานราวกนัตก มาตรฐานทบัหลงัของหน้าต่าง เป็นตน้

• มาตรฐานตามวศิวกรรมสถาน เป็นมาตรฐานทีเ่กีย่วขอ้งกบัความแขง็แรงของโครงสร้าง

ต่าง ๆ ซึ่งรวบรวมโดยวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย เพื่อท าใหก้ารก่อสรา้งเป็นไป

ตามมาตรฐาน และมคีวามแขง็แรงปลอดภยัทัง้ในระหว่างการก่อสรา้งและหลงัจากที่อยู่

อาศยัไปแลว้

4. มาตรฐานท่ีเป็นไปตามวสัดท่ีุใช้

วสัดุสร้างบ้านมีด้วยกนัหลายชนิดหลายประเภท ดงันัน้จึงมีมาตรฐานย่อย แยกไปตาม

คุณสมบตัขิองวสัดุและขอ้ก าหนดวธิกีารใช ้วธิกีารตดิตัง้ ดงันี้

4.1 มาตรฐานของคณุภาพวสัด ุมอก.

มอก คอื มาตรฐานผลติภณัฑอ์ุตสาหกรรม เป็นมาตรฐานทีเ่ป็นขอ้ก าหนดทางวชิาการ เพื่อ

เป็นแนวทางแก่ผูผ้ลติน าไปใชใ้นควบคุมการผลติสนิค้าใหม้คีุณภาพ ในระดบัที่เหมาะสมกบั

การใชง้านมากทีสุ่ด หากวสัดุ ผา่น มอก. ถอืว่ามมีาตรฐานเป็นทีย่อมรบัได้

4.2 มาตรฐานคณุสมบติัของวสัดท่ีุเหมาะสมกบัประเภทงาน

เป็นมาตรฐานทีก่ าหนดว่าวสัดุชนิดไหน ใชอ้ย่างไร และใชก้บังานแบบไหน เชน่ หากใชผ้ดิจะ

ถอืว่าผดิวตัถุประสงคก์ารใชง้าน และไมไ่ดม้าตรฐานตามคุณสมบตัขิองวสัดุนัน้ๆ

4.3 มาตรฐานการติดตัง้ของวสัดุ

การผลติวสัดุก่อสรา้งแต่ละชนิดออกมาวางจ าหน่าย ผูผ้ลติจะตอ้งมกีารทดสอบความสามารถ

ในการใชง้าน แล้วจงึก าหนดคุณสมบตัวิสัดุ การใช้ และวธิกีารตดิตัง้ไว้อย่างชดัเจน ดงันัน้

แมว้่าวสัดุก่อสรา้งนัน้ผลิตมาได้มาตรฐาน แต่ตดิตัง้ผดิ กจ็ะท าให้ประสิทธภิาพการท างาน

ไมไ่ดม้าตรฐานตามทีก่ าหนด

5. มาตรฐานท่ีเป็นไปตามสญัญา

การสรา้งบา้นควรจะมาพรอ้มกบัสญัญาทีเ่ป็นลายลกัษณ์ เพื่อเป็นหลกัฐานขอ้ตกลงระหว่างผู้

ว่าจา้งกบัผูร้บัจา้ง ดงันัน้สญัญาทีใ่ชร่ว่มกนัตอ้งเป็นสญัญาทีไ่ดม้าตรฐานดว้ย จงึจะครอบคลมุ

การสรา้งบา้นทัง้หมด โดยมรีายละเอยีดแบ่งเป็นส่วนต่าง ๆ คอื

5.1 รปูแบบในสญัญา

ตอ้งก าหนดรปูแบบการสรา้ง ขอบเขตงาน ขัน้ตอนการก่อสรา้ง ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อย ใหช้ดัเจน

5.2 รายการวสัด ุ(Spec) 

วสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสร้างมหีลายยี่หอ้ หลายรุ่น ซึ่งความแตกต่างมผีลต่อราคา และยงัมเีรื่อง

ของกลไกราคาทีม่กีารปรบัขึน้ลงดว้ย ดงันัน้จงึตอ้งก าหนดรายการวสัดุทีจ่ะใชใ้นการก่อสรา้ง

ใหล้ะเอยีด เชน่ ชนิด ยีห่อ้ รุน่ ขนาด ส ีซึง่จะท าใหก้ารสรา้งบ้านเป็นไปตามขอ้ตกลง หากมี

ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งผดิ สามารถน าสญัญามายนืยนัได้

5.3 รายการ 

ในสญัญาการก่อสรา้งนอกจากจะมกีารก าหนดรูปแบบ และ Spec แล้ว จะต้องมกีารก าหนด

รายละเอยีดขัน้ตอนต่างๆ ไวต้ัง้แต่ตน้จนจบของการด าเนินงานก่อสรา้ง

จะเหน็ว่าการสรา้งบา้นคุณภาพ ทีไ่ดม้าตรฐาน สวยถูกใจตามแบบทีเ่ลอืก และเสรจ็ตามเวลา

ทีก่ าหนด เพราะยิง่ยดืเยือ้ยิง่เพิม่ภาระค่าใชจ้า่ย และท าใหแ้ผนชวีติที่วางไวค้ลาดเคลื่อนดว้ย

นัน้ มรีายละเอยีดปลกีย่อย และมเีรื่องของมาตรฐานเขา้มาเกี่ยวขอ้งมากมาย แต่ปัญหานี้จะ

หมดไปหากวา่ทีเ่จา้ของบา้น ใชเ้วลาคดัสรรบรษิทัรบัสรา้งบา้นอย่างพถิพีถินั เพื่อใหไ้ดบ้รษิทั

รบัสร้างบ้านที่เป็นตัวจริง ส าหรับว่าที่เจ้าของบ้านท่านใดที่อยากได้ร ับค าปรึกษาจาก

ผู้เชี่ยวชาญด้านการสร้างบ้าน หรอือยากรู้จกับรษิัทรบัสร้างบ้านที่มมีาตรฐาน สร้างบ้าน

คุณภาพ สามารถติดต่อเขา้มาได้ที่สมาคมธุรกิจรบัสร้างบ้าน เราพร้อมให้ค าแนะน าและ

ปรกึษาอย่างจรงิใจ

10
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ในยุคค่าไฟแพงแข่งกบัอากาศที่รอ้นแรงขึน้ทุกปี ท าใหอ้ตัราการใช้พลงังานไฟฟ้ามแีต่เพิม่สูงขึน้ ท าใหผู้ค้นเริม่มองหาพลงังานทดแทนมาใช้ ซึ่งจะเป็นพลงังาน
ชนิดไหน และมวีธิกีารใชง้านอยา่งไรในบ้าน ใหคุ้ม้คา่ทีส่ดุ เราม ี3 วธิกีารทีใ่ชพ้ลงังานทดแทนในบา้น ฉบบัมอืใหม ่มาฝากกนั

พลงังานทดแทน หรอื พลงังานทางเลอืก คอื พลงังานที่ไดจ้ากธรรมชาตมิาผ่านกระบวนการบางอย่าง เพื่อน ามาใช้งานแทนพลงังานแบบเดมิ ซึ่งมี ดว้ยกนัหลาย
ชนิด ส าหรบัชนิดที่ได้รบัความสนใจนิยมน ามาใช้กบับ้าน และที่อยู่อาศยัในตอนน้ี คอื “โซล่าร์เซลล์” เปลี่ยนพลงังานแสงอาทิตย์ เป็นพลงังานไฟฟ้า ขอ้ดขีอง
พลงังานชนิดน้ีคอื เป็นพลงังานสะอาดทีไ่มม่วีนัหมด และยงัไดร้บัการผลกัดนั และช่วยเหลอืจากทางภาครฐั ในการออกนโยบายสนบัสนุนอกีดว้ย

ดงันัน้การติดโซล่าเซลล์จงึมแีต่ได้กบัได้ ได้ทัง้ประหยดัพลงังาน ไดท้ัง้ช่วยรกัษาสิง่แวดล้อม ซึ่งเมื่อตดัสนิใจที่จะม ีโซล่ าเซลล์ ใช้ในบ้าน มอืใหม่หดัมบี้านต้อง
เตรยีมความพรอ้มก่อนตดิโซล่าเซลลท์ีบ่า้น วางแผนใหพ้รอ้มตัง้แต่ในขัน้ออกแบบก่อสรา้งเลย เพื่อใหก้ารตดิตัง้ราบรื่น และไดป้ระโยชน์สงูสดุ

11

1. ประเมินการใช้ไฟฟ้าของบา้น

การประเมินพฤติกรรมการใช้ไฟฟ้าของสมาชิกในบ้าน จะท าให้รู้ว่าในแต่ละเดือน บ้ าน

สร้างใหม่จะใช้ก าลงัไฟอยู่ทีเ่ท่าไร และควรเลอืกตดิโซล่าเซลล์ขนาดเท่าไรจงึจะเหมาะสม 

ตวัอย่างเชน่

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าแบ่งเป็นตอนกลางวนั 70% และตอนกลางคนื 30% หากมกีารใชไ้ฟฟ้า

เดอืนละ 4800 บาท ดงันัน้ ค่าไฟตอนกลางวนัทีใ่ชไ้ปจะอยู่ที ่3,360 บาท และเฉลี่ยค่าไฟฟ้า

จะอยู่ทีป่ระมาณ 4 บาทต่อหน่วย

น าจ านวนค่าไฟตอนกลางวนัท าการหารดว้ยค่าไฟฟ้าต่อหน่วย

จะได ้3,360÷4= 840 หน่วย

เอาเลขจ านวนหน่วยทีไ่ด ้หารดว้ยจ านวนวนั และจ านวนชัว่โมงทีม่แีสงอาทติย์

เป็น (840÷30)÷9= 3.11 หน่วยต่อชัว่โมง

ดงันัน้ การตดิตัง้โซล่าเซลล์ทีเ่หมาะสมคอื ขนาดที ่3-5 กโิลวตัต์ (3KW) แต่วธินีี้จะเป็นการ

ค านวณในเบือ้งตน้เทา่นัน้ ซึง่ในส่วนการค านวณ บรษิทัรบัสรา้งบ้าน จะเป็นผูบ้รหิารจดัการ

ให ้เพื่อวางแผนการตดิตัง้โซล่าเซลลใ์หส้อดคลอ้งกบัการใชช้วีติของสมาชกิในบา้น
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2. การออกแบบหลงัคาบา้นรองรบัการติดตัง้แผน่โซล่าเซลล์

2.1 แขง็แรง

โซล่าเซลลข์นาดมาตราฐาน 1x2 เมตร 1 แผน่ จะมนี ้าหนักประมาณ 22 กโิลกรมั ดงันัน้การ

ออกแบบบา้นตอ้งค านวณเผื่อรบัน ้าหนกัของแผงโซล่าเซลล ์เพราะการตดิโซลา่เซลลบ์า้นเป็น

การตดิตัง้ในระยะยาวหลายสบิปี หากไมค่ดิเผื่อเอาไวเ้กดิผลกระทบจากการรบัน ้าหนกัเกนิได้

2.2 รปูทรงของหลงัคาบ้าน

มผีลอย่างมากกบัการตดิตัง้โซลา่เซลล ์แมว้่าสามารถท าการตดิตัง้ไดก้บัหลงัคาทกุๆ ประเภท 

แต่จะมบีางประเภททีท่ าการตดิตัง้ไดง้า่ยกว่าประเภทอื่นๆ และบางประเภทมขีอ้จ ากดัในเรื่อง

ของการระบายน ้าทีจ่ะส่งผลตอ่การรัว่ซมึ ดงันัน้จงึตอ้งออกแบบใหบ้า้นสวยงามและสอดคลอ้ง

กบัการตดิตัง้ใชง้า่นโซล่าเซลล์

• หลงัคาทรงจัว่ เป็นทีน่ิยมอย่างมากในประเทศไทย เพราะสามารถระบายความรอ้นได้ด ี

ลกัษณะของทรงหลงัคาจะสูง ลาดชนั ท าใหส้ามารถตดิโซล่าเซลลไ์ดง้า่ยทีสุ่ด

• หลงัคาทรงปั้นหยา จะมลีกัษณะลาดเอยีงเลก็น้อย และเป็นทรงทีน่ิยมใชก้นัทัว่โลก ขอ้ดี

ของหลงัคาประเภทนี้ทีส่ามารถปะทะลม กนัแดด กนัฝนไดด้ ีแต่การระบายความร้อนท า

ไดไ้มด่เีทา่ทีค่วร ในการตดิโซล่าเซลลบ์า้นสามารถตดิตัง้ไดท้กุทศิของหลงัคา

• หลงัคาทรงเพงิแหงน สามารถตดิตัง้โซล่าเซลลไ์ดง้า่ยเชน่เดยีวกบัหลงัคาทรงจัว่ เพราะมี

พืน้ทีห่ลงัคาเยอะและกวา้ง แต่ตอ้งระวงัในเรื่องของการรัว่ซมึเมื่อฝนตก เนื่องจากความ

ลาดเอยีงของหลงัคาประเภทนี้น้อยมาก ส่งผลใหร้ะบายน ้าฝนไดไ้มด่เีทา่ที่ควร

3 วางต าแหน่งทิศทางท่ีเหมาะสม

• โซล่าเซลล์อาศยัแสงอาทติย์ส่องสว่าง ซึ่งในแต่ละฤดูกาล แสงจากพระอาทติย์กม็กีาร

เปลีย่นแปลงองศาบา้ง ซึ่งจะมผีลต่อการรบัแสงอาทติย์ได้ ดงันัน้เราควรท าความเขา้ใจ

เกีย่วกบัทศิต่าง ๆ

• ทศิเหนือ เป็นทศิที่ได้รบัแสงแดดน้อยทีสุ่ด เพราะในประเทศไทยนัน้ดวงอาทติย์จะขึน้

ทางดา้นทศิตะวนัออกและออ้มไปทางทศิใต้ แนะน าว่าไม่ควรตดิโซล่าเซลล์บ้านหนัแผง

ไปทางทศิเหนือ

• ทศิใต้ เป็นทศิทีค่วรหนัแผงโซล่าเซลล์ไปทศิทางนี้ เพราะจะได้รบัแสงแดดตลอดทัง้วนั 

ในการตดิตัง้สามารถเอยีงแผงเลก็น้อยประมาณ 13.5 องศา เพื่อใหแ้ผงสามารถรบัแสง

ไดอ้ย่างเตม็ที่

• ทศิตะวนัออก จะไดร้บัแสงแดดปานกลาง แต่ขอ้จ ากดัการรบัแสงจะอยู่ในช่วงเช้า-เทีย่ง

เทา่นัน้ ซึง่เมื่อเปรยีบเทยีบกบัทางทศิใต้ การรบัแสงของทศิตะวนัออกจะได้รบัแสงน้อย

กว่า 2-16% จะส่งผลใหแ้ผงโซล่าเซลลท์ างานไดไ้มเ่ตม็ที่

• ทศิตะวนัตก ประสทิธภิาพการรบัแสงจะเทา่กบัทางดา้นทศิตะวนัออก

ส าหรบัทา่นทีอ่ยากสรา้งบา้นคณุภาพ ไปพรอ้มกบัการตดิตัง้โซล่าเซลล ์แต่ยงัไมพ่บทีป่รกึษา

ทีถู่กใจ สมาคมธุรกจิรบัสรา้งบ้าน แหล่งรวมบรษิทัรบัสรา้งบ้านคุณภาพ ยนิดใีหค้ าปรกึษา 

สามารถทกัเขา้มาไดท้กุชอ่งทาง
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